E Na Hrani¢ni

PRAVIDLA KLIENTSKYCH ZMEN

Budouci kupujici ma moZnost poZadovat Upravy kupované bytové jednotky oproti standardu. Rozsah
moznych zmén a zakladni principy, za nichZz budou pozadované Upravy (klientské zmény KZ) provadeény,
jsou popsany nize:

Zasady klientskych zmén

Po uzavreni Rezervacni smlouvy na bytovou jednotku a uUhradé rezervaéniho poplatku je budouci
kupujici (klient) opravnén predloZit své poZadavky na zmény oproti standardnimu provedeni bytové
jednotky. Klient je opravnén poZadovat pouze takové Kz, jeZ nebudou zasahovat do obvodovych
konstrukci objektu, protipozarnich opatreni, spolecnych vnitfnich rozvodu instalaci a které nebudou
mit dopad na vnéjsi vzhled objektu a spole¢nych prostor. Vsechny uplatfiované KZ nebudou v rozporu
s platnymi zadkony, vyhlaskami a normami v tomto oboru. Podminkou provedeni KZ je to, Ze zména
nesmi znehodnocovat, omezovat Ci jinak znevyhodnovat ostatni pfilehlé byty a prostory a musi byt v
souladu s platnymi zakony.

Vzhledem k celkové organizaci stavby neni mozné, aby si klient sam zajistoval dodavky materialQ
nezbytnych k provedeni KZ mimo systém hlavniho zhotovitele stavby. Veskeré prace a dodavky jsou
provadény timto zhotovitelem, ktery zajisti i realizaci pfislusnych KZ. V rdmci zakaznickych zmén lze
provadét vybér materidll pouze u vyhradnich dodavatell ur¢enych budoucim prodavajicim, a to ve
stejné nebo vyssi katalogové cené neZli uvedené v seznamu standard(. Vyhradnim dodavatelem
standardniho a nadstandardniho vnitfniho vybaveni (dlazby, obklady, zatizovaci predméty apod.) je
firma SIKO s.r.o., sidlici na adrese Ceské Vrbné 2376, 370 11 Ceské Budé&jovice 2. Pokud si budouci
kupujici vybere materidl ¢i zboZi v nizsi cenové nabidce, neZ je standard, tento rozdil ceny nebude
vyplacen, ani odecitan od celkové ceny bytové jednotky a je povazovan za standard, ktery je zahrnuty
v cené bytové jednotky. Zhotovitel si vyhrazuje pravo na rozsitit dodavatele bytovych standardd.

Z dlivodu provazanosti klientskych zmén s technologickym a ¢asovym postupem vystavby budou pfi
pozadavku KZ pro kazdého jednotlivého klienta individudiné stanoveny terminy pro predlozeni,
projednani a schvaleni klientskych zmén. Terminy pro KZ budou stanoveny s ohledem na aktualni stav
realizace praci na stavbé, pozdéji jiz nemusi byt pfijimany. V Zadném pripadé nesmi realizaci
klientskych zmén dojit k prodlouzeni terminu dokonceni celé stavby. Schvaleni ¢i neschvéleni klientské
zmény je v kompetenci investora ¢i generalniho dodavatele.

Rozdéleni klientskych zmén

Klientské zmény jsou provadény bud zdarma nebo za nevratnou financni Uhradu, dle typu a rozsahu
klientské zmény (KZ). Tato jednorazova finan¢éni Uhrada slouzi zejména na pokryti administrativnich a
Casovych nakladll na realizaci té které vybrané zmény ¢i zmén (konzultace s klientem, konzultace
svybranym dodavatelem, zkoordinovani jednotlivych femesel, sepsdni zménového listu, pfip.
zakresleni do projektové dokumentace pro zménu ke kolaudaci stavby apod.)

Klientské zmény jsou roztfidény do Etyf kategorii KZ 0 aZ KZ 4. Je-li v jednu chvili poddno vice navrhi
na zménu, pak je poZadovana Uhrada pouze jednou pausalni ¢astkou, a to vidy v hodnoté dle nejvyssi
dosazené kategorie KZ. Samostatnou polozkou jsou Uétovany pripadné ndklady na praci projektanta.
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»Klientska zména — KZ 0“

Takovéto zmény jsou bez dopadu na rozsah vyméry, nebudou mit zadny vliv na standardni stavebni
dispozice bytu, rozvody instalaci a nebudou vyzadovat zdsahy do konstrukci a zdménu za jiny typ
material( ¢i zménu dispozic a rozmisténa zarizovacich predméti a nedojde ke koncové zméné ceny za
pfipadnou zménu materialu ¢i vzniku vicenakladl s montazi. Jedna se tedy o vice méné estetické
zmény, napf. ve smyslu vybéru jiné barvy obkladu, dlaZzby, podlahy ¢i dekoru dvefi, avSak pfi zachovani
vybraného typu materidld. Materidly vybrané u nasSich vyhradnich dodavatelll standardd a
nadstandard( se povaZuji za standardni, pokud jejich cena neprekroci ¢astku uvedenou v seznamu
standardd.

Naklady na zpracovani KZ 0 = ZDARMA. Individudlni kalkulace rozdilu ceny oproti standardu
(D+M) = Nevznika

,Klientska zména — KZ 1“

Jedna se o klientskou zménu bez zdsahu do dispozice bytu, avsSak jiz je uvaZovano se zménou
sortimentu standardu vybaveni bytu na tzv. nadstandard s doplatkem (jiné obklady, podlahy, koncové
sanitarni predméty apod.) dle nabidky dodavatele, které nemaji vyznamny dopad na zménu
instalacnich rozvodu. Jedna se o vyménu kus za kus, pfipadné o zménu vyméry povrchovych Gprav
(obkladd, dlazeb, podlahy, zmény vysky obklad(, zmény typu dvefi bez zmény rozméru a typu montaze
dvefi, zruseni dverniho otvoru atd.) pti zméné jednotkové ceny oproti standardu.

Pozn. Zhotoveni rozvodu instalaci ke kuchyriské lince, kterd neni standardni dodavkou dila (bytu) je
mozné provést v ramci KZ 1.

Naklady na zpracovani KZ 1 = 3.000, - K¢ bez DPH + individualni kalkulace rozdilu nakladd (D+M)

,Klientska zména — KZ 2“

Jednd se o Upravy vnitfnich dispozic bytu, ale jsou bez zdsahu do nosnych konstrukci objektu,
protipozarnich opatfeni, spolecnych vnitinich rozvodi instalaci a bez jakéhokoliv dopadu do vnéjsiho
vzhledu objektu a spole¢nych prostor. Jedna se o Upravy na Zadost klienta, jako napf: posunuti,
prodlouZeni, zkraceni, zruseni pficky mimo standard, rozsifeni o dalsi dverni otvor, stavebni pouzdro
pro posuvné dvere, zménu umisténi zafizovacich predmétd apod. Soucasti této KZ je i pfipadna Gprava
topnych téles, osvétleni, ¢i zména typu topného télesa azména rozvodu elektroinstalace, rozvodd vody
a kanalizace.

Naklady na zpracovani KZ 2 = 5.000, - K¢ bez DPH + individudlni kalkulace rozdilu ndkladd (D+M)
Naklady na projektanta: dle individudlni kalkulace (jednotkova cena 500,-K¢/hod bez DPH )

»Klientska zména — KZ 3“

Jedna se o komplikované zmény rozsahlého charakteru, casto se zasahy do konstrukci, které vyzadu;ji
individualni pfistup dle povahy a rozsahu zmény. Do této kategorie jsou zahrnuty veskeré zmény
vyzadujici konzultace projektanta a pfipadné zménu SP. MozZnost instalace klimatizacnich jednotek (pfi
dostatecném prikonu el. energie), pfiprava pro zabezpecovaci systém, nestandardni fesSeni pfipravy
instalacnich siti, stavebnich Uprav se zdsahem do nosnych stavebnich konstrukci a statiky a dalSich
sloZitych nadstandartnich zmén a Uprav. Tato kategorie klientskych zmén je umozZfiovana jen ve zcela
vyjimecnych ptipadech.

Naklady na projektanta: dle individualni kalkulace (jednotkova cena 500,-K¢/hod bez DPH )
Naklady na zpracovani KZ 3 = 7.000, - K¢ bez DPH + individualni kalkulace zmén

Bytovy dm NA HRANICNI, www.bdnahranicni.cz , robert.budejovice@gmail.com , Robert Stépanik: mob.: 603 209 599



http://www.bdnahranicni.cz/
mailto:robert.budejovice@gmail.com

E Na Hrani¢ni

Postup pfi projednavani klientskych zmén

A. Projednani

Klient se musi zajimat o prlbéh stavby a v pfipadé poZzadavku na zmény, pak vcas kontaktovat zastupce
hlavniho zhotovitele stavby (Robert Stépanik, tel. 603 209 599, email: robert.budejovice @gmail.com),
k projednani pozadovanych klientskych zmén (KZ). Na schizce klient obdrZi informace o postupu
realizace KZ tj. zdkladni provéreni moznosti akceptace pozadovanych KZ, pfifazeni uvazovanych KZ do
konkrétni kategorie KZ, stanoveni dalsiho postupu, uréeni terminl pro predloZeni, projednani a
schvaleni KZ a informace o orientacnich nakladech spojenych s KZ. Dale bude klient vyzvan k navstévé
vzorkoven vyhradnich dodavatel(l standardniho a nadstandardniho materidlu pro stavbu; konkrétné
zde klient uskutecni vybér materidlu a zboZi pro kompletaci bytu: zafizovaci predméty zdravotnich
instalaci a dalSi (koupelna, WC, obklady, dlazby, zatizovaci pfedméty, podlahové krytiny, interiérové
dvere.) Pokud klient vcas, tedy do stanoveného terminu zhotovitelem, neuskuteéni vybér materialQ u
vyhradnich dodavatell zhotovitele, bude byt zrealizovan ve standardnim provedeni. Stejné tak to plati
pfi pozadavku stavebnich Uprav a zmén rozvodu elektriky, umisténi, poctu a typu zasuvek a vypinaca,
umisténi topnych téles ¢i umisténi zatizovacich predmét(. | zde klient musi vcas, tedy do stanoveného
terminu zhotovitelem, pfedlozit pfesné rozkresleni pozadovanych zmén a to tak, aby z tohoto vykresu
bylo bez pochyb jasné, polohové umisténi a typ predmétné zmény s textovym popisem pozadovanych
zmén. Pokud klient véas neuskuteéni vybér materidl(l u vyhradnich dodavateld nebo v ¢as nedoda
podklady pro zmény, bude byt zrealizovan ve standardnim provedeni dle PD.

B. Soupis

Na zavér provedeného vybéru ve vzorkovnach vyhradnich dodavateld materidlu vidy klient obdrzi
specifikaci vybraného materidlu, (specifikace vybraného materialu je jednim z podklad( pro celkovou
kalkulaci klientskych zmén). Po shromazdéni veskerych podklad( pro KZ bude s klientem sepsén a
schvalen ,Zménovy list bytu“, kde bude uveden soupis poZadovanych zmén a ptipadné pozadavky na
zpracovani vykresové dokumentace dle konkrétni kategorie KZ, jehoZz pfilohou budou jednotlivé
specifikace vybranych material(, pripadné grafické schéma atd. Po schvaleni ,,Zménového listu bytu“
uhradi klient do 5 pracovnich dnl nevratnou finan¢ni Uhradu, tzv. poplatek, ktery kryje naklady za
zpracovani pfislusné klientské zmény dle urcené kategorie KZ ( KZ 0 az KZ 3 ). Bez uhrady poplatku
nebude KZ predana k dalsimu zpracovani.

C. Cenova kalkulace

Nasledné bude provedena celkova cenova kalkulace naklad(i na realizaci pozadovanych klientskych
zmén, ktera bude zahrnovat pfipadné naklady na projekéni prace v souladu s uréenou kategorii KZ.
Po vypracovani kalkulace bude klient vyzvan k jejimu projednani a schvaleni. Klient je povinen vyjadfit
se ke kalkulaci nejpozdéji do 3 pracovnich dnll od jejiho prevzeti. Po schvaleni predloZzené ceny
pfislusné KZ probéhne zavéreéna schlizka mezi prodejcem a klientem, jejimz vysledkem bude uzavreni
dodatku ke smlouvé o smlouvé budouci kupni. Tento Dodatek véetné odsouhlasené kalkulace, kterd
navazuje na odsouhlasené KZ véetné pfiloh, se stava nedilnou soucasti smlouvy o smlouvé budouci
kupni. V pfipadé, Ze klient nebude souhlasit s nabidkovou kalkulaci a od klientské zmény z tohoto nebo
kteréhokoliv jiného titulu odstoupi, klientovi propada nevratny poplatek za zpracovani pfislusné
klientské zmény, a to i v pfipadé jeho odstoupeni od smlouvy o smlouvé budouci kupni.

D. Realizace
Realizace klientskych zmén (tj. jeji faktické provedeni béhem vystavby) bude zahajena po podpisu

dodatku smlouvy o smlouvé budouci kupni.

Zhotovitel si vyhrazuje pravo na pfipadnou zménu postupu reSeni KZ s ohledem na typ pozadované KZ.
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